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Saadosmuutoskortit tiivistavat
rakentamislain muutokset

« Jokaisesta Rakentamislain tai siihen liittyvan asetuksen osa-alueesta tehty
oma saadosmuutoskortti.

* RakL saadosmuutoskortit kertovat yksinkertaisessa taulukkomuodossa
* mika on muuttunut
* miten on muuttunut
« mita kannattaa huomioida erityisesti
« Loytyvat seuraavista verkkopalveluista;
RT-, KH-, LVI- ja Ratu-kortisto
Infra-tasmapakki
Kaikki RYL-palvelut

Sopimusasiakirjat
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Tausta ja tiivistelma

Puhtaan siirtyman
teollisuushankkeiden
rajaus

(RakL43 a8

2 mom)

Puhtaan siirtyman
sijoittamislupa (RakL 43 a §)
ja kasittelyaikatakuu (RakL
68 as)

Puhtaan siirtyman
sijoittamisluvan
edellytykset
(RakL 46 a §8)

Tila 31.12.2024 saakka,
MRL (132/1999) tai sen nojalla annettu asetus

Puhtaan siirtyman teollisuushankkeet edellyttavat
useita lupia seka kaavapadtoksentekoa. Tarvittavat
luvat vaihtelevat hankkeittain, mutta tyypillisesti
tarvitaan ymparistélupa ja/tai vesitalouslupa ja
esimerkiksi kemikaaliturvallisuuslupa. MRL:n nojalla

tarvitaan vahintaan asemakaavoitusta ja rakennuslupa.

Hankkeesta riippuen asemakaavoitus saatetaan pystya
korvaamaan suunnittelutarveratkaisulla. Hankkeet,
joilla on merkittavia ymparistovaikutuksia tarvitsevat
myds YVA:n (ks.

L 252/2017). Hankkeen vaatimat lupa- ja
viranomaispaatokset vievat tyypillisesti vuosia,
erityisesti jos hankkeesta valitetaan.

Ei aiempia sadannoksia.

Ei aiempia saannoksia.

Ei aiempia saannoksia.

Tila 1.1.2025 alkaen, Rakentamislaki
(751/2023, RakL)

RakL:ssa saadetaan uudesta puhtaan siirtyman sijoittamisluvasta tallaisten hankkeiden edistamiseksi ja niiden luvituksen
sujuvoittamiseksi. Hankkeiden alueidenkaytollinen tarkastelu tehddan hakijan niin halutessa puhtaan siirtyman
sijoittamislupainstrumentilla ilman asemakaavaa tai rakennusluvan myaéntamiseen oikeuttavaa yleiskaavaa. Puhtaan siirtyman
teollisuushankkeen sijoittamislupa nopeuttaa prosessia, koska kaavoitusvaihetta ei tarvita ja valitusoikeutettujen piiri on
suppeampi, kuin kaavoituksessa normaalisti. Nain rakentamaan padsee nopeammin, vaikka samat selvitykset onkin tehtava.

Puhtaan siirtyman hankkeita ovat:

1) uusiutuvan energian tuotantolaitokset pois lukien tuuli- ja aurinkovoimalat,

2) fossiilisia poltto- tai raaka-aineita uusiutuvilla tai sahkélla korvaavat teollisuuden hankkeet,

3) vedyn valmistus ja hyddyntaminen lukuun ottamatta vedyn valmistusta fossiilisista polttoaineista,

4) hiilidioksidin talteenotto, hyoédyntaminen ja varastointi,

5) akkutehtaat ja akkumateriaalien valmistus-, talteenotto- ja uudelleenkayttdlaitokset,

6) EU-asetuksen (2024/1735) 17 ja 18 artiklan mukaisille alueille sijoittuvat jalostavan teollisuuden puhtaan siirtyman investoinnit, ts.
jasenvaltioiden nimeamat nettonollateollisuuden keskittymat eli puhtaan siirtyman teollisuuspuistot,

7) RED 111 -direktiivin (EU/2018/2001, muutettu EU/2023/2413) 2 art. 2 kohdan 9a alakohdassa tarkoitettujen uusiutuvan energian nopean
kehittamisen alueiden hankkeet poislukien tuuli- ja aurinkovoimalat ja 8) palvelinkeskukset, joiden hukkalammasta padosa
hyodynnetaan.

Luvanhakija voi pyytad, etta puhtaan siirtyman hankkeen alueidenkaytolliset edellytykset ratkaistaan kaavan sijasta sijoittamisluvalla.
Puhtaan siirtyman sijoittamislupahakemus on ratkaistava 6 kk kuluessa siita, kun hakemus on liitteineen valmis kasiteltavaksi. Luvalla ei
saa merkityksellisesti heikentaa kenenkaan elinympadriston laatua, ellei se ole perusteltua luvan tarkoitus huomioon ottaen. Mydskaan
maanomistajalle tai muulle oikeudenhaltijalle ei saa asettaa sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka luvan tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Luvan myontamisen edellytyksena on, etta rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 m2, sille on (jarjestettavissa) kayttokelpoinen
paasytie ja ymparistdlle haittaa aiheuttamaton vesihuolto eika rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa. Rakennukset
on pystyttava sijoittamaan vahintaan neljan metrin paahan kiinteiston rajasta seka niin, etta maantie- ja ratalain (L 503/2005, L 110/2007)
mukaiset suoja- ja nakemaalueet toteutuvat ja etta tarvittaessa ilmailulain (L 864/2014)mukainen lentoestelupa saadaan.
Rakennuskohteen tulee soveltua rakennettuun ymparistbon ja maisemaan ja sen on taytettava kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisen tulee olla sopivaa maisemalliselta kannalta eika se saa vaikeuttaa
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Jos hankkeen takia puretaan jotain,
myds purkuluvan edellytysten tulee tayttya. Rakentamisen tulee olla sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen, liilkennevaylien
toteuttamisen, lilkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei
saa aiheuttaa kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia. Rakentaminen ei saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille eika vaikeuttaa
naapurikiinteistojen rakentamista. Paddperiaate on, ettd hankkeen ei tarvitse sijoittua asema- tai yleiskaavan sallimaan

HUOM!

Puhtaan siirtyman sijoittamisluvalla osaltaan
implementoidaan EU-asetus nettonollatek-
nologiatuotteiden valmistusekosysteemia
vahvistavasta toimenpidekehyksesta (EU/2024/1735)
ja EU:n uusiutuvan energian direktiivi (EU/2018/2001,
muutettu EU/2023/2413). Samalla edistetaan
hallituschjelman tavoitetta siita, etta kustakin
hankkeesta voisi valittaa hallinto-cikeuteen vain
kerran. Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan ratkaisee
aina kunta ja ymparistélupaan nahden kummankin
luvan edellytysten tayttyminen ratkaistaisiin erikseen.

Tuulivoimalle on oma erillissadntelynsa (RakL 52 & ja
alueidenkayttdlain (L 752/2023, voimaan 1.1.2025) 10
luku). Aurinkovoiman rakentamisen saantely
(aurinkovoiman yleiskaava tms.) tulee todennakdisesti
sisaltymaan uudistettavaan alueidenkayttélakiin, joka
annetaan arviolta vuonna 2025.

Puhtaan siirtyman sijoittamisluvan kasittelyaikatakuu
tulee voimaan 1.1.2026.

43 a ja 46 a &ien sisaltamat lupaedellytykset ovat
yhdistelma asemakaavan ja rakennusluvan
vaatimuksista, jonka vuoksi luettelossa vaikuttaa
olevan toistoa ja osittain ristiriitojakin. Tulkinnat
tulevat tasmentamaan aikanaan sita, milloin
esimerkiksi naapurikiinteiston omistajalle tai taman
rakentamiselle ei saa aiheuttaa lainkaan haittaa ja
milloin kyse on haitasta, joka on puhtaan siirtyman
hankkeen tavoitteet huomioon ottaen hyvaksyttavaa.



Tyon alla RT-ohjekorttipaivitys:

LUVAN HAKEMINEN
RAKENTAMISEEN

Paivitetyssa ohjekortissa kasitellaan luvan hakemista kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta rakentamislain (751/2023
RakL) ja sita koskevien asetusten mukaisesti. Ohjekortti on
tarkoitettu paasuunnittelijalle ja hankkeeseen ryhtyvalle.

Ohjekortti laaditaan 1.1.2026 voimassa olevan lainsaadannon mukaan.
Koska lain soveltamisesta ei ole ohjekortin tekohetkella viela pysyvia
kaytantoja, ohjekortin sisaltéa joudutaan joiltain osin rajaamaan.
Puhtaan siirtyman sijoittamislupaa ei kasitella.

Ohjekorttiehdotus on ladhdossa lausunnoille lahiaikoina!

KASITELTYJA TEEMOJA

ENNEN LUVAN HAKEMISTA

* Luvanvaraisuuden ja lupamenettelyn selvittaminen

* Ennakkoneuvottelu

* Lupaa edellyttavat hankkeet ja noudatettavat maaraykset
* Poikkeaminen

* Luvan edellytykset

* Suunnittelijat

LUVAN HAKEMINEN JA LIITTEET

* Lupahakemus

* Tietomalli tai tiedot koneluettavassa muodossa
* Paapiirustukset

* Liitettavat selvitykset

LUPAMENETTELY

* Naapurien kuuleminen ja tiedottaminen
* Lausunnot

* Lupakasittelyaika

* Luvan mydntadminen

LUVAN MYONTAMISEN JALKEEN

e Kuuluttaminen

* Muutoksenhaku ja lainvoimaisuus
* Rakentamisen aloittaminen

* Luvanvoimassaolo

* Rakentamisaikaiset muutokset

* Erityissuunnitelmat ja selvitykset
* Maksut
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Rakentamislain muutoksia on viety sisaltoihin.

Esimerkiksi KorjausRYL Purkaminen ja sailyttaminen

3.1 Vastuut suunnitelmista purkuhankkeessa

Rakennushankkeeszeen ryhtyvan tulee hankkia purkutdiden suunnitteluun patevd pdisuunnittelija seki
huolehtia =iits, ettd suunnittelutdihin varataan riittdvat ja asiantuntevat resurssit. PAdsuunnittelijan
tehtdviksi voidaan antaa myds purkamisluvan tai rakentamisluvan hakeminen, jolloin padsuunnittelijan
tehtdviin kuuluw lupien hakemista varten tarvittavien tietojen ja selvitysten kerddminen seki koordinoin
yhdess3 tilagjan kanssa.

Purkutdiden suunnittelijoilla tulee olla riittdvd osaaminen purkutdiden erityispiirteiden huomiocimiseen
turvallisuuden, rakennussuojelun, ymparistdasioiden ja purkamisen kiertotalouden ndkdkulmista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on velvoite selvittdad purettavissa rakenteissa olevan asbestin laatu,
maard ja sijainti sekd sen polyavyys sitd kdsiteltdess3 tai puretiaessa ja huolehtia, ettd nam3 tiedot
kirjataan turvallisuusasiakirjaan.

Rakentamislain 16 8:n mukaan hankkeeseen rvhtywwan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai
tehdessdin purkamisilmoituksen tehtdvd purkumateriaali- ja rakennusjdteselvitys. Selvitys on
kaksivaiheinen ja sen sisdltd on tarkemmin maarntelty vmparistoministeridon asetuksessa. Luvan
hakemisen vhtevdessd tehtdvissa arviovaiheessa annetaan tiedot hankkeessa swntvvista
purkumateriaaleista, vaarallisista aineista ja pois kuljetettavista maa- ja kiviaineksista. Arviovaiheen
selvitystd ei tarvitse tehda, j0s purkumateniaalien madara on viahainen tai pois kuljetettavia maa- ja
kiviaineksia ei synny. Purkumateriaali- ja rakennusidteselvitys on paivitettava rakennus- tai
purkuhankkeen valmistuttua siten, ettad siitd kdvvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kulietettuien
rakennus- 1a purkujitteiden maaristd, toimituspaikoista 1a kisittelysta. Selvitys on tehtdvd Suomen
Ympanstikeskuksen yllapitdmain Rapu-tietojarjestelm3an.
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Ratu)”
kustannukset ja CO, e

Ratu kustannukset ja CO.e

Aikataulumoduuli

Tuottaa valmiin aikataulupohjan
kustannuslaskelmastasi

Tilalaskentamoduuli Ratu kustannukset ja CO.e
hankekehitysvaiheen vaihtoehtojen Rakennusosapohjainen laskentaohjelma
kartoittamiseen tarkkaan kustannuslaskentaan

Tilalaskentamoduulissa lisataan Ratu kustannukset ja CO,e:ssa
hankkeelle tilat, maaritellaan laskennan voi aloittaa tyhjalta poydalta,
laatutaso, lisataan aluerakenteet, - kayttaa pohjana mallihanketta tai
paallysteet ja -varusteet ja valitaan Tilalaskentamoduulissa luotua hanketta.
rakennukselle rakenteet. Tulosteena
paaryhmatasoinen kustannusarvio. Palvelussa kustannukset muodostuvat

rakenteista, tyo- ja
materiaalipanoshinnoista seka Ratu-
menekkien maarittamasta tyon kestosta.

Ratu’
7 21.11.2025 kustannukset ja CO e

v

Aikataulumoduuli tuottaa
aikataulupohjan kustannuslaskelman
perusteella, saat valmiiksi
tyonimikkeet, maaratietoineen, tdiden
keston tunteina seka tyovuoroina
seka tyoryhman koon. Maaritat
tehtaville vain aloitusajankohdan.
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Hankekohtainen CO2-paastolaskenta

Ratu)”
» kustannukset jaCO,e :ssa voidaan arvioida A1-A5 —

luokkien paastot, kgCO2e

» A1-A3 paastot arvioidaan panospohjaisesti

* A4 ja A5 -paastot arvioidaan kertoimella suhteessa
lammitettyyn nettoalaan

Ratu)” .
. kustannuksetjaCO,e |askee yleistetyilld rakenne- ja
panosmalleilla ja yleisilla SYKEn paastoarvoilla

Tuotetieto)”
« hiililaskuri  tarkkoihin tuotekohtaisiin

paastotietoihin perustuva laskentatuote
» Verkkopalvelut taydentavat toisiaan

Ratu>
2112025 ustannukset ja COe

| TUOTEVAIHE RAKE

A1-3

A1 Raaka-aineen A4 Kuljetus
hankinta tyomaalle

A2 Kuljetus A5 Tyomaa-
valmistukseen toiminnot

A3 Tuotteen
valmistus

A4-5
NTAMINEN ’

1akennuksessa

B2 | unnossapito

B3 | orjaukset

B4 ()sien vaihto

korjaukset

B6 Energian
kaytto

B7 Veden
kaytto

C
KAYTTOVAIHE ELINKAAREN LOPPU

B1 Tuotteen kaytto B5 Laajamittaiset

C1 Purkaminen

C2 Kuljetus
jatkokasittelyyn

C3 Purkujatteen
kasittely

C4 Purkujatteen
loppusijoitus
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Ratu>  laatu- ja projektisuunnitelma tulossa 2025/2026

Ratu- ohjekortit (419 kpl)

RatuPakki

Laatu- ja tyoturvallisuussuunnitelmapohijia 238 kpl uudisrakentamisen tyolajia

seka apuvalineita, sopimuspohjat,

157 kpl korjausrakentamisen tyolajia

hankkeessa toimijoiden tehtavaluettelot,

tehtavasuunnitelmapohja, ohjeet
olosuhteiden hallintaan.

Ajoitusmalli
Tydkalu

hankesuunnitteluvaiheen
aikataulutukseen

21.11.2025 Ratu)”

Menetelma- ja menekkitieto

Tarkat ohjeet tyon toteuttamiseen
turvallisesti, aikataulussa ja

Helpottaa aloituspalaverin valmistelua, laadukkaasti.
tehtavasuunnitelman tekoa, aikataulu-
suunnittelua, riskeihin varautumista,
perehdytysta, laadunvarmistusta.
Kirjat (9 kpl) Laadunvarmistuslistat 60 kpl TULOSSA
Tehtavasuunnittelutyokalu
mm. Rakennushankkeen Laatutarkistusten muistilista,
kustannushallinta, mita eri tulee tarkistaa eri Valmiita teksteja ja arvoja, joita
Rakennustodiden laatu, vaiheessa tyota. voi poimia suunnitelmaan.

Aikataulukirja
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SUSANNAWAHA | XIMMO MALN

KAAVOITUS- JA
Rakentamisen saantely uudistuu - RAKENTAMISLAIN-

Rakennustiedon uusi digikirja tuo selkeytta SAADANNON
Ja ajantasaisuutta alan ammattilaisille. KASIKIRJA
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Miksi hankkia tama uniikki kasikirja?

Kasikirjan kokoaa yhteen

* rakentamislain ja alueidenkayttolain saannodstekstit,

SUSANNAWAHA | XMMO MAUN

+ pykalakohtaiset kommentit seka

» keskeiset oikeustapaukset; kasikirjaan on valittu ne maankaytto- ja rakennuslain
oikeustapaukset, jotka ovat merkityksellisia myos uuden rakentamislain tulkinnan kannalta.

KAAVOITUS- JA
RAKENTAMISLAIN-
SAADANNON

KASIKIRJA Digikirjan vuosittainen paivitettavyys tekee siita erityisen arvokkaan tyokalun tilanteessa,
jossa saantely muuttuu nopeasti. Tulevan oikeuskaytannon myota rakentamisen uusi saantely
selkeytyy - seuraamme kehitysta puolestasi ja paivitamme kasikirjaa sen mukaisesti.

Vaikka voimassa oleva lainsaadanto on saatavilla maksutta Finlex-palvelussa ja tekoaly tarjoaa
uusia tapoja tiedonhakuun, kommentaariteos tarjoaa syvallisemman ja asiantuntevamman
nakokulman. "Tekoaly voi tiivistaa tekstia, mutta se ei viela kykene yhdistamaan
lainvalmisteluaineistoa ja vuosikymmenten aikana syntynytta oikeuskaytantoa oikeaan
asiayhteyteen saadoksessa tai tekemaan tulkintoja saadoksen kaytannon

merkityksesta," kasikirjan tekija esittelijaneuvos Susanna Waha muistuttaa.
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Pia Ramo

pia.ramo@rakennustieto.fi
040-5436410

Rakennustiedon verkkokaupasta 24/7:

 Lisenssit verkkopalveluihin:

https://tilaukset.rakennustieto.fi/

« Ammattikirjat ja ohjekortit:
https://www.rakennustietokauppa.fi/

» Sopimusasiakirjat;

https://sopimusasiakirjat.rakennustieto.fi/

Myynti ja asiakaspalvelu;
https://www.rakennustieto.fi/yhteystiedot
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